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Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului, Gis

Nr. 37268 din 404 (1

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.309..din. 09..04..904Y

In_scopul: Informativ in vederea depunerii unei cereri de finantare pentru
construirea unui centru de zi pentru copii cu tulburiri de comportament.

Ca urmare a cererii adresate de') DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA $I
PROTECTIA COPILULUI PRAHOVA cu domiethul/sediul n  judeful Prahova,
municipiul/feragul/comuna Ploiesti satul -, sectorul -, cod postal 100298, str. Soseaua Vestului nr, 14-
16, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0244 586 148, e-mail office@dgaspcph.ro, inregistrati la nr.
37268 din 06.09.2024,

pentru imobilul - teren si/sau constructii, situat in judeful Prahova, municipiul/erasuleomuna
Cimpina, satul ......... , sectorul ....... » cod postal 105600, strada Miirigesti nr. 38 bl. ....... » 8Cassivinsy O
...... > @p. ..., sau identificat prin®) plan de situatie cu numir cadastral 23263, 23263-C1; Carte
funciari nr. 23263,

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 7158 / 2009, faza PUG/RUZ/ARUD,
aprobatd prin Hotirirea Consiliului Judetean/Local nr. 62/29.04.2010 si nr.15/28.02.2013 privind
aprobarea “Revizuirea Planului Urbanistic General (PUG) si a Regulamentului Local de Urbanism
(RLU) §i HCL nr. 38/27.02.2023 privind prelungirea valabilitatii PUG/RLU.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca executirii lucrdrilor de
constructii, republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare, a I.egii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare

SE CERTIFICA:

LREGIMUL JURIDIC: Terenul in suprafatd mésuratd de 2460 mp (suprafata din acte 2412
mp), cu nr. cadastral 23263, se afla in intravilanul municipiului Cdmpina si este inventariat in domeniul
public al judetului Prahova, fiind in administrarea Directiei Generale de Asistentd Sociala si Protectia
Copilului Prahova, intabulat in CF nr. 23263 Cémpina.Terenul are acces din strada Marasesti, fiind
aliniat §i la aleea Violetei, inventariate in domenjul public al municipiului Campina.

Pe terenul n suprafati de 2460 mp se afld cladirea C1 — cimin copii (S+P+E+M), Scd=1113
mp, Sc subsol=364 mp, Sc parter= 362 mp, Sc etaj=362 mp, Sc mansard3=25 mp.

Imobilul nu se afla in zoni de protectie monument istoric si nici in zona protejatd arhitectural
urbanistic, fiind situat pe dou laturi la limita Cu zona protejatd arhitectural urbanistic.

Terenul se afla parfial pe partea nordics in zond cu interdictie temporard de construire péna la
realizarea unui studiu geotehnic pe parceld cu minim trei puturi forate,

Terenul se afla partial in zon3 protectie 2 conducte Petrotrans DN 150 mm motorind $i benzina
si partial in zon3 protectie a infrastructurii feroviare (cale fertad scoasa din uz), inventariata in domeniul
public al statului.

In proiectare si In executie se vor respecta prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd cu
completérile si modificirile ulterioare, precum si Normelor metodologice de aplicare a acesteia, Legii
nr. 10/1995 cu completarile si modificirile ulterioare, Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul cu modificarile si completérile ulterioare, Codului Civil si celelalte acte normative in
vigoare referitoare la astfel de lucriri.



2.REGIMUL ECONOMIC: Terenul se afla in zona ,,B” de impozitare a municipiului Cimpina
conf. HCL nr.150/2006 avénd categoria de folosinga curfi-constructii si destinatia de institutii si servicii,
conform PUG/RLU. Folosinta actuali: teren ocupat de constructia C1- céimin copii.
ZONIFICARE FUNCTIONALA: Conform PUG/RLU, terenul este situat in subzona functionald IS2
(subzona pentru institufii §i servicii de interes general cu regim de construire continuu si
discontinuu),
SUNT ADMISE functiuni de interes general :
- sedii de companii si firme in clddiri specializate pentru birouri; servicii financiar-bancare si de
asigurdri; servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale); servicii pentru cercetare-
dezvoltare; servicii de formare - informare; biblioteci, mediateci; edituri, centre media; activitati
asociative diverse; hoteluri pentru turismul de afaceri i alte spatii de receptie; expozitii, centre si galerii
de artd; servicii profesionale, colective §i personale, servicii specializate pentru comert; agentii diverse
(imobiliare, de turism etc.); restaurante, cofetdrii, cafenele, baruri, terase; centre comerciale, galerii
comerciale, comert cu obiecte de artd etc.; cinema, séli de dans; centre de recreere si sport, in spatii
acoperite; locuinfe cu partiu special avind incluse spaii pentru profesiuni liberale; parcaje la sol si
multietajate de descongestionare a circulatiei; se admit func{iuni publice reprezentative de importanta
supramunicipald si sedii ale unor organisme nationale, i amenajari publice (strizi si piatete pietonale,
scuaruri, plantafii decorative, reclame, mobilier urban i elemente de arti decorative).
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI :
- se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca, la nivelul
parterului §i mezaninului, frontul spre stradi s fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor i turistilor
- comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii personale si colective etc.;
- s¢ admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avdnd alte functiuni, de preferintd un partiu
special;
- se admit restaurante de orice tip cu condifia ca unitifile care comercializeaza pentru consum bauturi
alcoolice sd fie situate la o distan{d de minim 100 metri de institutiile de invatamant, publice
reprezentative si de licasele de cult;
UTILIZARI INTERZISE - cazinouri, sili de Jjocuri de noroc; activitati care pot provoca degradarea
cladirilor protejate; activité{i productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti pe terasele cladirilor
dacd acestea nu au caracter tehnic; depozitare en-gros; depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari
de substante inflamabile sau toxice; activititi care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; depozitiri de materiale refolosibile; statii de
intrefinere auto; spéldtorii chimice si auto; platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucriri de
terasament de naturd sd afecteze amenajirile din spatiile publice §i constructiile de pe parcelele
adiacente; orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

3.REGIMUL TEHNIC: Terenul in suprafafi de 2460 mp este situat in UTR nr. 9, subzona
funcfionald IS2 (subzona pentru institutii si servicii de interes general cu regim de construire
continuu si discontinuu), cu POT maxim = 60%, CUT maxim= 2,5, conform PUG/RLU.

fn zoni existi refele de alimentare cu api, canalizare, energie electricd, gaze naturale,

telefonizare.
Caracteristici ale parcelelor: in zonele cu parcelar constituit se va mentine conditia generald de
construibilitate a parcelelor, §i anume:- in cazul cladirilor cu inaltimi sub P+2 niveluri se considerd
construibile parcelele avand minim 150 mp si un front la stradd de minim 8,0 m pentru cladirile
alcétuind fronturi continue si de minim 200 mp si un front minim de 12,0 metri in cazul celor cuplate si
izolate;- in cazul cladirilor noi cu indl{imi maxim P+4 niveluri se considers construibile parcelele avind
minim 600 mp. si un front la stradd de minim 12,0 m pentru constructiile inscrise intre doud calcane
laterale gi de minim 15,0 metri in cazul constructiilor cuplate si izolate;



Amplasarea clidirilor fafd de aliniament: Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face
printr-o linie perpendicular pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0 metri pe
strizile de categoria I-a si a Il-a §i de 6,0 metri pe cele de categoria a Ill-a; in zonele constituite
dispunerea clddirilor fata de aliniament va respecta caracterul strazii existente, cu urmétoarele conditii:
cladirile care addpostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la aliniament la o
distantd de minim 6.00 metri, cu condifia si nu lase vizibile calcane ale clidirilor situate pe limitele
laterale ale parcelelor; in raport cu caracterul strizilor existente clidirile pot fi dispuse pe aliniament sau
pot i retrase cu condifia s nu lase aparente calcane ale clidirilor invecinate; in cazul in care parcela se
invecineaz pe o laturd cu o constructie dispus# pe aliniament iar pe cealaltd laturd cu o constructie in
stare bund sau cu o clidire monument de arhitecturi retrasi de la aliniament, noua cladire va fi dispusa
pe aliniament dar se va racorda la alinierea retrasé, pentru a nu evidentia un calcan; in cazul in care
parcela se fnvecineazi pe o laturd cu o constructie retrasi de la aliniament iar pe cealaltd laturd cu o
construcfie neviabild, iar caracterul striizii indicd tendinfa clidirilor mai noi de a se retrage de la
aliniament conform regulamentelor anterioare, noua cladire se va retrage de la aliniament conform
retragerii existente.Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale gi posterioare ale parcelelor- cladirile
care addpostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa izolat sau in regim continuu; cladirile
care adapostesc functiuni de interes general si locuinfe vor alcitui fronturi continue prin alipire de
calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pani la o distantd de maxim
20.00 metri de la aliniament; n cazul in care parcela se invecineazi cu o clidire care prezinta calcan pe
una dintre limitele laterale ale parcelei, iar pe cealaltd laturd se invecineazi cu o cladire retrasi de limita
laterald a parcelei si avand pe fajada laterald ferestre ale unor incdperi care necesitd lumina natural3,
noua clidire se va alipi de calcanul existent, iar fati de limita opusa se va retrage obligatoriu la o
distan(a egald cu jumdtate din inél{ime, dar nu mai putin de 3.00 metri; se interzice construirea pe limita
laterald a parcelei dacé aceasta este §i linia de separatie fatd de o cladire publica dispusi izolat sau fata
de un ldcag de cult; in acest caz se admite o retragere fafd de limitele parcelei egald cu jumitate din
indlfimea la cornisd, dar nu mai putin de 3,00 metri; cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o
distan{d de cel putin jumdtate din iniltimea cladirii masurati la cornisd, dar nu mai putin de 3.00 metri;
se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu excepfia cazului in care existd un calcan al
unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteazi la acoperirea acestuia. in cazul clidirilor izolate,
parcelele cu front la stradd cuprins intre 12,0-15,0 metri,retragerea fafd de limitele laterale va fi de
minim 2,00 metri conform Codului Civil. Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea
volumetrica si expresia arhitecturald; pentru parcelele cu front la stradd mai mare de 15,0 metri cladirile
izolate se vor retrage fatd de una din limitele laterale ale parcelei cu jumitate din inaltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 2,00 metri, conform Codului Civil. Retragerea fata de una din limitele laterale va fi
de minim 3,0 metri; in tesut existent, in cazul in care cladirea nu are pe fatada dispusa dinspre limita
vecina ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane si numai daca cladirea de pe parcela alaturata nu are
ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane spre limita de proprietate, distanta fatd de limita laterali se
poate reduce la 0,90 m, astfel incat sa se asigure colectarea apelor

pluviale pe parceld; in fesut existent, in cazul in care exista doua cladiri, se va asigura o alee de acces
pietonal de minim 1,50 m la cladirea din spate;Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi
parceld: cladirile vor respecta intre ele distanfe egale cu Jjumitate din indlfimea la cornisi a celei mai
inalte dintre ele; distanfa se poate reduce la 1/4 din indltime numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asiguri luminarea unor incéperi fie de locuit, fie pentru alte activitafi ce
necesitd lumind naturali; curtile inchise vor avea o suprafatd de minim 30,0 mp. cu conditia ca cel putin
una din dimensiunile Tn plan ale curtii si fie de minim 1/2 H; se admite acoperirea curtilor inchise sau in
forma de U la cladirile cu functiuni de birouri, hoteluri, comerf, recreere care pot deveni astfel spafii
functionale publice de tip galerii, hall-uri, zone de recepfie, sali de expozitie, etc.Stafionarea
autovehiculelor: - stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice; Tn cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se¢ va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la distanta de maxim 150
metri.. Indlfimea maximd admisd a clidirilor: In zonele cu restrictii pentru constructii impuse de
studiul geotehnic si Raionarea Geotehnica, in conformitate cu Plansa de Reglementiri Urbanistice,



regimul de indl{ime maxim admis este de P+2, dac# nu exista alte restrictii impuse de studiul geotehnic;
indl{imea maximi admisibild este egald cu distanfa dintre aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul
sau doud niveluri in funcfie de volumetria caracteristicd strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele
unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade. Acest lucru va fi posibil numai
prin elaborarea unor documentatii de tip P.U.D. sau P.U.Z.; in cazul fronturilor continue, atunci cénd
noua construcfie depdseste ca indl{ime o constructie aldturata viabila, este obligatoriu ca volumul care se
fnal{d peste calcanul existent sd fie retras de la limita de proprietate cu minim 3,0 metri in cazul
cladirilor pané la P+4 niveluri §i cu 4,0 in cel al clidirilor peste P+4 niveluri, pentru a fi tratat ca fatad
laterald; pentru constructiile cuplate la calcanul unei clidiri existente viabile este obligatoriu preluarea
“conturului” calcanului acesteia in zona vizibila din domeniul public; se interzice autorizarea cladirilor
care aduc noi calcane in imaginea zonei centrale; in cazul racorddrii intre strdzi cu l&imi diferite, cu
cladiri avand regim diferit de Tndl{ime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundari pe o
lungime de 50,0 metri daci strada are 6 sau 4 fire de circulatie i pe o lungime de 25,0 metri daci strada
are 2 fire de circulatie; in cazul in care diferenta este mai mare de dou# niveluri, racordarea se va face in
trepte. Acest lucru va fi posibil numai prin elaborarea unor documentatii de tip P.U.D. sau
P.U.Z.. Aspectul exterior al clddirilor: - aspectul clidirilor, reclamelor §i elementelor de mobilier urban
va fi subordonat cerinfelor specifice zonei centrale; se va asigura o tratare similard a tuturor faadelor
aceleiagi cladiri avind in vedere perceperea acestora din clddirile nalte; se va acorda atentie modului de
tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intro perspectiva descendentd din clidirile inalte; se va
urmari mentinerea raportului traditional plin- gol chiar si in cazul fatadelor cortina. Condifii de echipare
edilitard : - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; se va asigura posibilitatea
racorddrii la sistemele moderne de telecomunicatii; noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva
si o refea de videocomunicatii conform reglementirilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la
refeaua cablatd; toate noile brangamente pentru electricitate §i telecomunicatii vor fi realizate ingropat;
se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spaiiile rezervate
pietonilor. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s fie ficuti astfel incat si se
evite producerea ghetii in spatiile pictonale; se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a
antenelor pentru telefonia mobila si dispunerea vizibild a cablurilor TV; cu exceptia telecomunicatiilor
speciale, se interzice dispunerea de piloneti zdbreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zibrele) pe terasele
cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.Spayii libere §i spafii plantate: spatiile libere vizibile din
circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatadd; curfile interioare accesibile publicului vor fi tratate
cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban, plantafii decorative, inclusiv pe fatade; spatiile
neconstruite gi neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare
40 mp.; pentru imbunitifirea microclimatului §i pentru protectia constructiei se va Evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; elementele fixe de mobilier urban
din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei, necesitind aceleasi avize de
specialitate ca §i constructiile; in gradinile de fafadd ale echipamentelor publice minim 40% din
suprafatd va fi previzutd cu plantatii inalte; terenul care nu este acoperit cu construciii, platforme si
circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp; parcajele vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare §i vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri
indltime;fmprejmuiri: In cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradi vor avea
inélfimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de maxim 0.60 m., partea superioard fiind
transparentd realizatd din fier forjat si vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizatd o inalfime
diferitd in cazul reconstructiei sau restaurdrii unei imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea
la o imprejmuire existentd; stalpii de susginere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu
finisajul cladirii principale si al gardurilor aliturate; porfile se vor armoniza cu imprejmuirea; - pe
limitele laterale i posterioare gardurile vor fi opace sau transparente si vor avea inil{imea maximi de
2.00 metri; aceastd indl{ime permite mascarea fati de vecinitiii a garajelor, serelor etc.; constructiile
publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor i portilor de intrare care
se vor armoniza cu arhitectura cladirii. Se vor separa spre strada terenurile echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de maxim 2,00 metri iniltime din care maxim 0,60 metri soclu opac,
dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale vor fi opace si vor avea inltimea de maxim 2,00
metri, iar cele posterioare vor fi opace i vor avea inil{imea de maxim 2,50 metri. Spatiile comerciale si



alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii i
pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu—peate-fi-utilizat in scopul declarat?)
pentru/ intruedt : Informativ in vederea depunerii unei cereri de finantare pentru
construirea unui centru de zi pentru copii cu tulburiri de comportament.

i Certificatul de urbanism nu tme loc de autorlzatle de construire/desfi mt'are si nu conferi ]
__dreptul de a executa lucréri de constructii.




Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
Moldoyeinu Elena

ARHITECT-SEF,

Achitat taxa de: Scutit de taxi
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de ................

R/D 2 ex.Hodoboc-Velescu Nicoleta

8

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de ........ Eossavmmssasiens PANA Ja data de-s.iisimensivassssssonse

Dupé aceastd datd, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul urménd sa
obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR,
PRIMAR,
ARHITECT-SEF,
LS inumersmsasmnsunoimnaosvinsmss soasaumigeassieness
Intocmit
Data prelungirii valabilitétii: ..................
Achitat taxa de ................. lei, conform chitantei nr. ............. din evveneenenn, .

Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posta.



MoAce Th et ke

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda PRAHOVA
Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliarda Campina

Cod verificare

\ “l

100175233147

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

pentru imobilul cu IE 23263, UAT Campina / PRAHOVA,

Loc. Campina, Str. Marasesti, Nr,

Teren: 2.460 mp
Teren: Intravilan

Categorla de folosinta(mp): Curti Constructii 2460mp
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